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AR VYRIAUSYBE TURETU KA NORS DARYTI
BUSTO KAINUY AUGIMUI PAZABOTI ?
2006-01-16

Turto kainy kilimas tapo daugelio jo pirkéjy problema ir gan nejspéjama mijslé rinkos
analitikams. Tikéjimasis, kad turto kainos pagaliau pradés kristi 2005 metais nepasitvirtino, rinkoje
galima buvo stebéti apie 40-60 proc. augima antrus metus i§ eilés. Klausimas “kada kainos sustos” ir
“kas gali paskatinti kainy augimo létéjima” yra pakankamai aktualus daugeliui planuojanciy isigyti
nuosava bista. Siame tyrime pabandéme jvertinti pagrindinius kainy kilimo veiksnius, isiaiskinti kainy
pagristumg ir pateikti keleta pasialymu dél sios problemos $velninimo.

Ar kainy kilimas pagrjstas paklausa lemianciais ilgalaikiais makroekonominiais rodikliais ?

Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje (ypac¢ didziuosiuose miestuose) per pastaruosius 2-3
metus auga labai dideliais tempais. Néra tikslios nekilnojamojo turto kainy skelbiamos statistikos,
taciau apytiksliais vertinimais 2003-2005 metais buty kainos augo 40-60 % per metus. Zvilgteléjus 1
pagrindinius ekonominius rodiklius, galincius turéti ilgalaike jtaka busto paklausos augimui, nesunku
pastebéti, kad jie nepagrindzia tokio kainy kilimo (Zr. lentele Nr. 1)

Lentel¢ 1: Pagrindiniy makroekonominiy rodikliy palyginimas su busto kainy poky(:iu1

2004 m. / 2003 m.
BVP augimas 7 %
Gyventojy skaiciaus pokytis - 20 tukst.
Vidutinio darbo uzmokescio pokytis 7,2 %
Infliacija 2,9 %
Nuomos kainos” 10-15 %
Busto kainy pokytis 40-60 %

Vienas i§ rySkiausiy rinkos iSkreiptumo signaly yra pirkimo ir nuomos kainy augimo
skirtumas. Pirkimo kainoms augant 40-60 %, nuomos kaina auga keleta karty mazesniais tempais,
augimas létéjantis. Toks neatitikimas i§ vienos pusés parodo pardavimo kainy augimo nepagristuma,
nes turto pajamos neauga augant jo kainai.

Normaliomis salygomis busto nuomos kaina ir pirkimo kaina turéty buti vienas nuo kito
glaudziai priklausomi dydziai ir jy judéjimo kryptis ir tempai nesutampa tik tokiu atveju, kai bustas
perkamas investavimo tikslais. Tai rodo didelj kieki spekuliaciniy sandoriy rinkoje, kai bustas perkamas
su tikslu ji perparduoti. Tai didina nuomojamo ploto pasiulg ir neleidzia kilti nuomos kainoms, bei
dirbtinai sukelia pardavimo kainy augima. Vertinama, kad spekuliaciniy sandoriy rinkoje yra apie 30%.

ISvada: Esminiai makroekonominiai rodikliai, galintys jtakoti basto paklausg - BVP augimas,
gyventojy pajamy didéjimas, gyventojy skaiciaus kitimas nepagrindZia busto kainy augimo

" Informacijos $altinis: Statistikos departamentas prie LR Vyriausybés
2 Ekspertinis vertinimas, tiksliy statistiniy duomeny néra. Taciau yra zinoma, kad nuomos kainos Vilniuje beveik neauga
arba auga keleta karty 1é¢iau nei bisto kainos;
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40-60%. Paklausa i§ esmés lemia tik galimybé augti paskoly portfelj ir istorinés aplinkybés,
t.y. sukaupta nepatenkinta paklausa i$ tarybiniy laiky

Ar kainy kilimas yra pagrjstas statybos darby savikaina?
Nesunku jsitikinti, kad gyvenamojo busto savikaina kinta ne taip greitai kaip busto kainos.
Statybos darby sanaudos 2004 m. augo vos 6,1 %, net statybininky atlyginimy didé¢jimas, neziurint { jy

trukuma, zenkliai atsilieka nuo busto kainy kilimo..

Lentelé 2: Statybos darby savikainos kitimas lyginant su busto kainomis

2004 m./ 2003 m.

Statybos kainy kilimas® +6,1 %

Darbo ugmokesiio augimas statyby sektoriuje +75,2 %

Statybinés medziagos ir gaminiai +1,7 %

Masiny ir mechanizmy darbai +3,8 %
Finansavimo kaina* apie +0 %
Zemés sklypy kainy kilimas +40-60 %
Busto kainy pokytis +40-60 %

Vienintelis objektyvus veiksnys kainy didéjimui galéty buati tinkamy statybai zemés sklypuy
trakumas dél vilkinamy zemés grazinimo ir paskirties keitimo procedury. Si veiksnj skatina faktas, kad
iki Siol néra patvirtintas Vilniaus rajono bendrasis planas, be kurio yra neijmanoma keisti sklypy
paskirties.

Verta pastebéti, esant tokiai situacijai didéja tik statybiniy bendroviy pelningumas busto
pirkéjy saskaita.

ISvada: Kainy augimas néra pagrjstas augancia statybos darby savikaina, - atitinkamai augant
kainoms didéja statyby bendroviy pelno marZa busto pirkéjy saskaita. Savikainos augimui
didZiausig jtakq turi ribota Zemés sklypy pasiiila;

Ar pasiektas kainy lygis atitinka Lietuvos gyventojy pajamy lygj?

Siuo metu buty kainos miegamuosiuose rajonuose yra pasickusios apie 4 000 Lt/ kv.m. uz
buta su daline apdaila. Taciau prie Sios kainos realiai dar reikéty prideti apie 600-1000 Lt/kv.m., nes
daugmaz tick kainuoja busto jsirengimo darbai (apdailos darbai + minimalas baldai). Palyginus sig
kaing su kai kuriy labiausiai i$sivysciusiy ES valstybiy sostinémis, ji atrodo pakankamai nepagrista.

Busto kainos Vilniuje yra vos 30% zemesnés uz Berlyno ir dar mazesnés uz Briuselio kainas.
Taciau Vilniuje darbo uzmokestis yra mazesnis palyginus su siomis salimis beveik 8 kartus, gyventojy
tankumas mazesnis 5-6 kartus, ir gyventojy skaic¢ius mazéja. Galima daryti iSvada, kad esamos busto
kainos gali buti priimtinos tik auk$ciausias pajamas gaunanciam visuomenés sluoksniui ir ilgalaike
paklausa tokiomis kainomis sunkiai {sivaizduojama.

3 Statybos kainy indeksas;
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Lentel¢ 3: Vilniaus bisto kainy palyginimas su kai kuriomis ES valstybémis’

Salies

Orientaciné gyventojy Darbo jégos

kaina (su Gyventoj | tankumas, BVP, % kaina/meén. | Basto

apdaila), y skaicius, | zm. / kv. nuo ES (BEurostat paskolos /
Vieta Lt/kv.m. mln. S vidurkio 2003) BVP, %
Belgija
(Briuselis) 5500 | 10,1 336,0 120% 13449 40-50
Lietuva
(Vilnius) 4700 | 0,7 55,2 48% 1668 8,4
Vokietija
(Betlynas) 6500 | 3,39 2348 109% 12865 49,0
Ispanija 1200
(Madridas) 01291 193,1 98% 6964 39,9

ISvada: Pasiektas busto kainy lygis Vilniuje neatitinka gyventojy pajamy, - 7-8 kartus
didesnes pajamas gaunantys Briuselio ar Berlyno gyventojai uZ busta moka vos 15-30 %
daugiau nei Lietuvoje.

Kas jtakoja kainy kilima?

Auksciau jrodéme, kad nei statybos darby savikainos, nei ilgalaikiy ekonominiy veiksniy, nei
augancios statybos darby savikainos jtaka yra nepakankama, kad pagristy toki sparty kainy augima.
Nataralus klausimas — kas tada lemia kainy augima? Zemiau isskyréme keleta esminiy veiksniy, kurie i§
esmes ir nulemia didelj neatitikimg tarp ekonominiais rodikliais pagristo augimo ir realiai esancio
augimo. Tai:

Trumpalaikiai ir biurokratiniai veiksniai (1-2 met

- Buro jvedimo lukesciai. Visuomenéje egzistuoja stiprus lukesciai, kad euro jvedimas dar labiau
padidins nekilnojamojo turto kainas. Musy nuomone, racionaliy lukeséiy teorija pilnai
pasitvirtina ir kol §is jsitikinimas i8liks, neverta tikétis N'T kainy smukimo nepriklausomai nuo to
ar &is sitikinimas pagristas ar ne. Siy lakes¢iy formavimuisi ir issilaikymui papildomai
pasitarnauja objektyvios informacijos trakumas rinkoje. Didelé dalis pranesimy yra inicijuota
nekilnojamojo turto agentary, kurios yra suinteresuotos kainy kilimu;

- Spekuliavimas. Dalis pirkéjy perka busta su tikslu pasipelnyti i§ kainy augimo. Tokiu budu dalis
turto yra ,,uzsaldoma® perpardavéjy rankose. Pastebétina, kad mokesciy lengvaty mechanizmas
yra neapsaugotas nuo tokiy lengvaty taikymo spekuliaciniams tikslams (lengvata taikoma
neapribotam busto kredity skaiciui, bei busto kreditams kurie suteikiami zemés ukio paskirties
zemés pirkimui ir pan.)

> Informacijos $altiniai: Eurostat, Belgijos, Vokietijos, Ispanijos nekilnojamojo turto agentiiry informacija.

6 Rodiklis pateiktas pagal valstybes o ne valstybiy sostines, tatiau manome, kad bendras 3alies tankumas visada
koreliuoja su sostinés gyventoju tankumu, todél Sis dydis i§ esmés yra tinkamas netiesioginiam sostiniy tankumo
palyginimui
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Zemos palakany normos. Iki rekordinio lygio smukes EURIBOR bei dél banky konkurencijos
iki minimumo sumazéjusios marzos labai atpigino skolinimasi. Dar trec¢daliu palukany norma
sumazina taitkoma pajamy mokescio lengvata;

Zemés sklypu trokumas statybai. Ji lemia pernelyg iStestos bendryjy plany tvirtinimo (pvz.
Vilniaus rajone iki $iol nepatvirtintas, nors rengiamas jau daugiau nei metus laiko), bei paskirties
keitimo proceduros.

Vidutinés trukmeés veiksniai (3-5 mety):

Zemas isiskolinimo lygis. Pvz. Latvijoje, Estijoje busto paskoly ir BVP santykis sickia apie virs 12
% BVP, Lietuvoje jis beveik dvigubai mazesnis, neziurint | tai, kad ekonominés aplinkybés yra
panasios. Tai reiskia, kad busto paskoly kiekis turi perspektyva augti maziausiai 100 %o;
Gyvenamasis plotas, tenkantis vienam gyventojui, yra daugmaz dvigubai mazesnis uz ES vidurkj;
Siaura Nekilnojamojo turto mokes¢io bazé. Siuo metu yra apmokestinamas tik juridiniams
asmenims nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas. Nuo 2006 m. bus
apmokestinamas ir fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas, kuris
naudojamas ekonominei ar individualiai veiklai vykdyti (yra nuomojamas).

Pastebétina, kad beveik visi veiksniai yra trumpalaikiai arba biurokratiniai, kurie i§ esmés arba
i$nyks per kelis metus, arba turés buti panaikinti siekiant uztikrinti sandoriy teisétuma ir
skaidruma. Ilgalaikiy veiksniy dideliam kainy augimui pateisinti néra, atitinkamai ir testis jis ilga
laika negali.

Tai, kad busto kainos auga tempais, nepagristais nei ilgalaike paklausa nei sanaudomis verta
traktuoti kaip ,,kainy burbulo® formavimasi. Kainy burbulu bendru atveju yra laikytina situacija,
kai kainas rinkoje formuoja psichologiniai veiksniai bei kainoms atitrakstant nuo fundamentiniy
juos pagrindzianciy veiksniy tokiy kaip savikaina ar ilgalaiké paklausa. Masy nuomone, Lietuvoje
stebima butent tokia situacija.

ISvada: Néra ilgalaikiy veiksniy, lemianciy tolimesnj basto kainy augima 40-60 %.

Ar visuomenei ir ekonomikai yra naudingas ,,kainy burbulas“?

Tam, kad galétume atsakyti | §i klausima, isskirkime pagrindinius naudos gavéjus ir

pralaimétojus i§ kainy kilimo:
Naudos gavéjai:

Statyby bendroves deél didéjanciy virspelniy;

Nekilnojamojo turto agenturos dél komisiniy i§ kainy kilimo;

Asmenys, spekuliuojantys nekilnojamuoju turtu;

Korumpuoti valdininkai, dirbantys su zemés sklypy paskirciy keitimu, bendryjy plany rengimu,
statyby leidimy isdavimu;

Bankai,

Valstybés biudzetas trumpalaikéje perspektyvoje laimi dél padidéjusio pelno mokescio i$ statyby
sektoriaus;

Pralaiméjusieji:

Busta perkantys gyventojai nukencia tiek dél didesniy kainy, tiek dél statyby kokybés, kuri nuolat
prastéja dél pasialos trakumo;
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- Ilgalaikéje perspektyvoje valstybés biudZetas neteks dalies PVM mokescio, nes kredity grazinimai
ir palakany mokéjimai mazins gyventojy vartojima ateityje;

Kainy burbulas yra ekonomikai nenaudingas todeél, kad jo déka neefektyviai perskirstomos
lésos visuomenéje i§ gyventojy statyby bendrovéms, sudaroma palanki erdvé korupcijai. Transparency
International tyrimy duomenimis (2004):

- 38 % imoniy vadovy ir 34 % gyventojy nurodo zemétvarkos skyrius kaip vienus i$ labiausiai
korumpuotuy. Tas i esmés neturéty stebinti turint omeny labai didelius pelnus i§ Zemeés sklypu;

- Vilniaus miesto savivaldybés 70 % darbuotoju nurodé, kad rizikingiausia korupcijos poziuriu yra
miesto plétra;

- Konstatuota, kad ,,nuosavybés teisiy atkarimo | zeme procesas Vilniaus mieste néra skaidrus ir
sklandus. Tai salygoja daugybé priezasciy, tarpusavyje susijusiy ir sukelianciy grandinine reakcija:
Istatymy netobulumas, sudarantis salygas vilkinimui, korupcijai, nesiskaitymui su teisétais zemes
savininkais. Minimas ir pareigybiy dubliavimas skirtinguose savivaldos lygiuose.*

Normaliomis aplinkybémis tarp naudos gavéjy neturéty buti korumpuoty valdininkuy, taip pat
turéty buti apribotos galimybés naudotis situacija spekuliaciniais motyvais. Manome, kad sickiant
1$vengti tolimesnio kainy kilimo sie asmenys turi buti eliminuojami i$ naudos gavéjy saraso.

Be minéty pasikeitimy dél sanaudomis nepagristo kainy augimo vyksta didesnis nei turéty
buti gyventojy pajamy dalies skyrimas bustui jsigyti. Pradéjus mokéti jmokas uz busto kreditus
visuomengje sumazes vartojimas ir ilgalaikéje perspektyvoje PVM mokescio surinkimas bus prastesnis.

ISvada: Kainy burbulas yra nenaudingas ekonomikai, nes jis neefektyviai perskirsto pinigines
léSas i§ gyventojy statyby bendrovéms mokant ekonomiSkai nepagrista kaing uZ jsigyjama
basta. Be to, ilgalaikéje perspektyvoje jsigije busta, gyventojai galés maZiau 1ésy skirti
vartojimui, o tai turés neigiamos jtakos PVM mokescio surinkimui.

Ar reikalingas valstybés jsikiS§imas kainy augimo stabdymui?

Bet koks valstybinis kainy reguliavimas iskreipty laisvos rinkos désnius ir grei¢iausiai neturéty
pageidaujamo poveikio kainoms. Todél manome, kad jokios tiesioginés priemonés siuo atveju negali
buti taikomos, nepaisant spartaus augimo.

Bet manome, kad nepakankamas valstybés démesys kai kuriems aspektams reikSmingai
prisideda prie kainy kilimo ir néra naudingas nei busto pirkéjams, nei valdzios sektoriui. Musy
nuomone pagrindinés valstybés valdymo klaidos, susijusios su nagrinéjama tema yra:

1. Pernelyg silpna kontrolé rengiant teritorijy bendruosius perspektyvinius planus. Pvz. jau beveik
metai néra parengtas Vilniaus rajono bendrasis planas. Jo nesant visi zemés sklypy paskirties
keitimo darbai yra sustabdyti. Nataralu, kad aplink Vilniy 10 km. spinduliu Zemeés sklypu,
tinkanciy statybai, pasialos beveik néra, o kainos tik didéja. Be to, aplink Vilniy esantys sklypai
sudaryty puikig konkurencija Vilniaus mieste esantiems sklypams. LR teritoriju planavimo
istatyme yra deklaratyviy nuostaty savivaldybiy atzvilgiu. Pvz. ,,REKOMENDUOJAMA
savivaldybéms bendruosius planus patvirtinti iki 2007 12 31 d.*. Visy pirma, tam terminas yra
per ilgas, o antra jstatyme turéty buti grieztas jpareigojimas, o ne rekomendacija. Priesingu atveju
jo veiksmingumas gali buti abejotinas.

2. Statyby sektoriui truksta darbo jégos. Taciau néra reik§mingy veiksmy leidziant dalj jos
importuoti i§ kaimyniniy valstybiy (pvz. Ukrainos, Baltarusijos). Darbuotojy importa smarkiai

Parengé Nacionalinés plétros instituto Ekonomikos ekspertiné grupe



_NACIONALINES NPI ® NATIONAL DEVELOPMENT
PLETROS INSTITUTAS - ) INSTITUTE

apriboja pernelyg ilgi terminai iSduodant leidimus nuolat gyventi Lietuvoje bei nustatytos kvotos
uzsienieciams, galintiems dirbti Lietuvoje;

3. Neuztikrinus pakankamos sklypuy, darbo jégos pasiulos bei kartu suteikiant pajamuy mokescio
lengvatas palukanoms uz busto kreditus valstybé priestarauja pati sau. T.y. i§ vienos pusés per
lengvaty skatina paklausa, o i$ kitos pusés negreitina bendryjy ir detaliyjy plany rengimo procesy
ir taip apriboja pasiala. Pagal elementariausius ekonomikos désnius yra aisku, kad paklausos
skatinimas ir pasitlos ribojimas vienu metu sukelia kainy didéjima. Pati lengvatos idéja skatinti
jaunasias Seimas jsigyti busta tokiu atveju iSsigimsta ir tampa nenaudinga, nes kainy augimas
,,suvalgo® ir net virsija visg lengvatos nauda;

4. Pajamy mokesc¢io lengvata taikoma tick poreiki busto pirkimui turintiems asmenims, tiek
spekuliantams, kurie naudojasi banko kreditais. [statymas visiskai nenumato apribojimo netaikyti
lengvatos perkant negyvenamosios paskirties sklypa, taip pat yra neribojama busto kredity suma
ar net ju kiekis, kuriam taikoma lengvata. Tokiu budu lengvata gauna ir tie, kurie perka 1 buta ir
tie, kurie ju perka 10;

5. Nekilnojamojo turto mokestis néra tatkomas (ir neplanuojama taikyti) fiziniams asmenims
priklausanc¢iam nekilnojamam turtui (iSskyrus ta, kuris naudojamas individualiai ar ekonominei
veiklai vykdyti). Jo taikymas padidinty nekilnojamojo turto turéjimo kastus, taip apriboty
spekuliacing paklausa, , sumazinty spaudima nekilnojamojo turto kainy didéjimui.

ISvada: Valstybés tiesioginis jsikiSimas rinkoje buity netoleruotinas, taciau kai kurios valstybés
valdymo klaidos yra esminé prielaida tolimesniam kainy augimui. Prie kainy augimo
sustabdymo Vyriausybé ir Seimas galéty Zenkliai prisidéti eliminuodami dalj sklypy pasiiila
ribojanciy veiksniy, priimdami atitinkamus teisés aktus, leidZiancius pigiau impotuoti darbo
jéga, pakoreguodami lengvaty skyrimo principus bei apmokestindami visg fiziniy asmeny
turima nekilnojamajj turta;

Prognozés:

Trumpalaiké perspektyva (2-3 metai):

Neisnaudotas skolinimosi potencialas §iuo metu yra esminis veiksnys, kuris artimiausius kelis
metus lems busto kainy didéjima Mazai tikétina, kad ankstesniy dvieju mety 40-60 % augimo scenarijai
pasikartos (bent jau Vilniuje). Tq leidzia prognozuoti pakankamai didelis pradéty ar ketinamy pradéti
statyby projekty skaicius bei mazéjantis nekilnojamo turto sandoriy skaicius.

Islicka didelé wvalstybés valdymo jtaka kainy augimui, ty. jei nebus imamasi veiksmy
spartinant bendryjy ir detaliyjy teritorijy plany tvirtinima, statyby leidimy iSdavima ir toliau
lengvatomis bus skatinama tiek tikroji, tiek spekuliaciné paklausa, ,,kainy burbulas® tik didés, tuo paciu
didindamas ir ekonominio stabilumo rizika.

Vidutinés trukmeés perspektyva (3-10 mety)

Jei wvalstybinio reguliavimo klaidos, ribojancios pasitlg ir skatinancios paklausa, nebus
i$taisytos, kainy augimas greiciausiai bus mazesnis nei trumpuoju laikotarpiu, bet vis tiek zenkliai virsys
normaly ekonomiskai pagrista lygi, t.y. ,,kainy burbulas® bus skatinamas augti. D¢l augancios pasialos
yra didelé tikimybeé, kad pradés kristi senos statybos busto kainos.

Norétume pastebéti, kad pasaulyje buvo realiy kainy burbulo sprogimo pavyzdziy. Per 1970-
2000 metus 14 pasaulio $aliy isgyveno ,,kainy burbulo® sprogimus, kai busto kainos mazéjo apie 30 %.
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Per 3 metus visi sprogimai sukélé stipry vartojimo sumazéjima. Vienas i§ ryskiausiy pavyzdziy yra
Japonija, kurioje atrodyty toks burbulo sprogimas neimanomas dél didelio gyventojuy tankumo ir
ekonomikos iSsivystymo. Neziurint | tai, 14 mety i§ eilés Japonijoje augusios nekilnojamojo turto
kainos (bendras augimas virs 100 %) 1991 metais smuko 40 % per vienerius metus ir neatsistaté per
sekancius 14 mety iki buvusio lygio. Net zemés sklypy kainos krito panasiai, kas labai gerai paneigia
Lietuvoje vyraujantj mita, kad Zemes sklypai yra ribotas resursas ir jo kaina negali mazéti (Japonijoje $is
resursas buvo ribotas kelis kartus daugiau nei Lietuvoje).

Ilgalaiké perspektyva (virs 10 mety):

Kainos bet kuriuo atveju turi pasiekti sanaudomis pagrista lygi. Tai jvyks arba sprogstant
kainy burbului, jei jo formavimasis nebus stabdomas, arba kainoms stabilizuojantis ilgesn; laika.
Lietuvos rinka lyginant su Europos valstybémis turi ypatuma, kad miestuose yra daug seny blokiniy
pastaty, reikalaujanciy kapitalinés renovacijos. Jei ju renovacijai vidutiniu laikotarpiu nebus skirta
pakankamai finansavimo, dél $iy namy buklés nuolatinio blogéjimo tikétinas tolimesnis naujos statybos
buty paklausos ir kainy didé¢jimas, kuris vir§ys gyventoju pajamy pokyti.

Rekomendacijos Vyriausybei/ Seimui:
Siekiant i$vengti tolimesnio busto kainy didéjimo sialytume:

* Inicijuoti Gyventojy pajamy mokescio {statymo 21 straipsnio pataisa, nustatancia, kad Gyventoju
pajamy mokesc¢iy apmokestinamyjy pajamy atimamos islaidos tik palukanoms uz busto kreditg
vienam gyvenamajam bustui statyti ar jsigyti. Nes dabar egzistuoja galimybé uz kredita isigyti
keleta busty, ir pasinaudoti GPM lengvata, tuo tarpu kai lengvatos taikymo tikslas turéty buti,
kad gyventojai ,,turéty stoga virs galvos®.

* Inicijuoti [statymo D¢l uzsienieciy teisinés padéties 33 straipsnio pataisa, numatancia, kad
uzsieniecio prasymas iSduoti leidima gyventi Lietuvoje buty isnagrinétas né véliau kaip per 2 (ar
net 1) ménes{ nuo prasymo gavimo, ir uztikrinti, kad §is terminas atitikty terming per kurj
Lietuvos Darbo Birza isduoda svetimsaliams leidimus dirbti Lietuvoje (dabar galioja 2 ménesiy
terminas, svarstyti galimybes sutrumpinti iki 1 meén.). Keiciant leidimy iSdavimo terminus,
tvertinti juos iSduodanciy instituciju pajégumus, ir prireikus padidinti darbuotojy skaiciy.

* Inicijuoti kvoty padidinima atitinkamy sektoriy darbuotojams i$ treciyjy (ne ES) Saliy.

* (Savivaldybéms)Atsizvelgiant | didelius ir dar augancius statybos mastus tam tikrose
savivaldybése, uztikrinti pakankama darbuotoju skai¢iy su savivaldybiy plétra susijusiuose
padaliniuose, ir paspartinti statyby leidimy (juos lydin¢iy dokumenty) derinimo/isdavimo
terminus.

*  (Savivaldybéms) jtvirtinti ,,vieno langelio® principa

* Nustatyti grieztus ir pakankamai trumpus (pvz. iki 2006 m. vidurio) terminus bendryjy
savivaldybiy plany parengimui. Ypac tai aktualu Vilniaus rajonui, nes Salia Vilniaus esantys
sklypai gerai konkuruoty su mieste esanciai sklypais ir teigiamai jtakoty kainas;

= Apmokestinti visg fiziniy asmeny turima nekilnojamaji turtq. Tam, kad turto mokestis buty
,,teisingas® socialiniu poziuriu, nustatyti minimalia neapmokestinamaja nekilnojamojo turto verte
(neapmokestinamoji verté galéty buti diferencijuojama ir pagal savivaldybes).

Rekomendacijos busto pirkéjams:

Zinoma negalima vienareiksmiskai atsakyti, ar geriau pirkti busta Siandien, ar po keliy mety,
nes kiekvienas Zmogus turi savitus poreikius. Taciau norétume pastebéti, kad pirkti vien dél baimés,
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kad kainos ir toliau augs, nerekomenduotume. Neskubantiems Vilniaus buasto pirkéjams buty naudinga
palaukti Vilniaus rajono bendrojo plano patvirtinimo. Jo patvirtinimas turéty paskatinti labai didelio
kiekio tinkamuy statybai sklypy atsiradima.. Nataralu, kad toks pasialos padidéjimas negali neturéti
{takos kainy mazéjimui.

Antra — tik laiko klausimas, kai pasitla pasieks paklausos lygi.. Statyby bendroviy skaicius
Vilniuje didéja, pradedamy vykdyti projekty skaicius taip pat. O paklausa i§ esmes licka palyginus
stabili, nors ir didelé. Logiska iSvada, kad skirtumo tarp paklausos ir pasitlos mazéjimas mazins ir
statybininky pelno marzas bei busto kainy augimo tempus.

Be to, kaip ir minéjome, daugelis veiksniy, lemianciy kainy augima yra arba trumpalaikiai,
arba biurokratinio pobudzio. Patartume palaukti bent jau trumpalaikiy veiksniy (zemés sklypy
trakumas, ypatingai zemas gyventojy jsiskolinimo bei palukany normuy lygis) iSnykimo. Absoliutine
i$raiska, kainos Lietuvoje $iuo metu negali buti tokio auksto lygio kaip Berlyne ar Briuselyje, nes
ekonominés aplinkybés ir perkamoji galia yra visiskai skirtingos. Kainy augimo tempy grizimui iki
normaliy riby yra butina, kad visuomenéje buty nuslopinti kainy augimo lukesciai.
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